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/I—M(')VEL: Apartamento. n° 403, Bloco 8, Conquista Horizonte, rua Geraldo Rinhel\
Sobrinho n° 400.

Apartamento n® 403, localizado no 3° pavimento, Bloco 8, do empreendimento em fase de
construcao, denominado Congquista Horizonte, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n° 400, que possuira area privativa total de 43,160 metros quadrados, area
de uso comum de 48,053 metros quadrados, area real total de 91,213 metros quadrados, e
coeficiente de proporcionalidade de 0,002207562, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em area maior),

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n°® 28.835.733/0001-65, NIRE n® 31210947743, com sede em Beio
Horizonte/MG, na rua dos Otoni n® 177, Santa Efigénia.

REGISTROC ANTERIOR: R.05/186.519 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 06 na maftricula n® 186.519 em 21 de fevereiro de 2022.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Séo Paulo.
Ribeirao Preto, 31 de agosto de 2022 - (prenotagao n® 526.615 de 19/08/2022).

Selo digital numezg; 311QX000484349JG22Q.
A Escrevente: ' , {Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAOQ.

Em 31 de agosto de 2022 - (prenotacgdo n® 526.615 de 19/08/2022).

Procede-se a presente averbag&o para constar que em conformidade com a averbagdo n°
07 da matricula n® 186.519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento gue se denominarad Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagéo registrada sob n° 06 da matricula n° 186.519, ac REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redacio da Lei n®
10.931/2004), pelo qual ¢ terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio da incorporadora,
constituindo patrimdnio de afetagdo, destinado 3 consecugdo da incorporagéo
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital numerg._1114353315Q000484350EH229.
A Escrevente: : . (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 31 de agosto de 2022- (prenotagdo n° 526.615 de 19/08/2022).
Procede-se a presente averbagao para constar que, em conformidade com o registro n® 09
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a matricula n® 186519 de 24 de junho de 2022, o imével objeto desta ficha A
omplementar encontra-se HIPOTECADO em favar da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
ul, quadra 4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 24.871.322,00 (vinte e
uatro milhGes, citocentos e setenta e um mil, trezentos e vinte e dois reais). Origem dos
ecursos; FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 129.538,13.

elo digital nimerp=111435331BO000484351FE22D.
Escrevente: _| . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

v.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 09 de setembro de 2022- (prenotagao n°® 526.494 de 18/08/2022).
Por instrumento particular n® 8.7877.1426924-0, firmado neste municipio em 30 de junho
022, com carater de escritura plblica, na forma do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagao para constar ©
ANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagao
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
29.538,13 (cento e vinte & nove ;:ig'n;c»(os e trinta e oito reais e treze centavos).

Selo digital nimero: 11143 2928X222.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).
VANE

R.04 - VENDA E COMPRA. b

Em 09 de setembro de 2022- (prenotagio n° 526.494 de 18/08/2022).

Por instrumento  particular mencionado na  Av.03, NOVA ALMENARA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a FERNANDO
OSTA DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritérioc e assemelhados,
PF/MF n° 387.615.898-29, residente e domiciliado neste municipio, na rua Clemente
artolomucci n° 377, casa 01, Jardim Zara, o imbvel objeto da presente ficha, pelo valor de
$ 11.897,44 (onze mil, oitocentos e noventa e sete reais e quarenta e quatro centavos). A
peragdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
os recursos: R$ 165.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
6.102,00 pagos com recursos proprios, R$ 7.093,00 desconto concedido pelo FGTS e R$

111.805,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
ubsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 11.897,44 (onze mii, oitocentos e noventa e
ete reais e quarenta e quatro centavos) a aquisicdo da fragdo ideal do terreno, e R$

153.102,56 (cento e cinquenta e trés mil, cento e dois reais e cinquenta e seis centavos), a

aquisicio de futura unidade autdonoma. Valor venal proporcional: R$ 28.767,43. O prazo
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Selo digital nimero: 1114 293QP22E
IO Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).
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(R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. )
Em 09 de setembro de 2022- (prenotagéo n°® 526.494 de 18/08/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, FERNANDO COSTA DE SOUZA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 111.805,00 (cento e onze mil,
oitocentos e cinco reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,6971% ao ano,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 752,96, com vencimento para 01/08/2022, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imodvel fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, V!, da Lei 9.514/97 foi
estipulade o valor da garantia em R$ 165.000,00 (cento e sessenta & cinco mil reais)
conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeire encargo mensal vencido e ndo
pago, para a expedi¢gao da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n© 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursosyFGTS/Unido. Demais clausulas e condigbes constantes no

titulo.
Selo digital numero: 11 204BQ22V.
O Escrevente: __. (Luiz Paulo de Sousa).

)l NS

Av.06/212.378 - CONCLUSA OBRA.

Em 20 de junho de 2024- {prenotacdo n® 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abrii de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado Conquista Horizonte, gue recebeu o n° 400
da rua Geraldo Rinhel Sobrinho (Av.11/186.519) e instituicdo do respectivo condominio

(R.12/186.519), esta ficha passa a constituir a matricula n® 212.378, referindo-se ao
apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nimero: 111435331VG000726061CC24YV.
A Escrevente: , (Jeane Andréia Vick).

Av.07/212.378 - CONVENGAQ DE CONDOMINIO.

Em 20 de junho de 2024 - (prenotagao n°® 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
| eletronicamente, procede-se a presente averbacdo para constar que a convengio do
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condominio "Conquista Horizonte" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no\
Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 15.199.

Selo digital nuimero: 1 W%O&O\N%E.

A Escrevente: S , (Jeane Andréia Vick).

R.08/212.378 - ATRIBUICAO.

Em 20 de junho de 2024 - (prenotagao n° 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conciusdo da obra do empreendimento denominado Conquista Horizonte, 0 apartamento
objeto desta matricula, ¢ qual foi avaliado em R$ 165.000,00, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a FERNANDO COSTA DE SOUZA e os direitos de credora
fiduciaria foram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital numero: 111435321WQ000726063QY24U.

A Escrevente: ™\ - ¥ , (Jeane Andréia Vick).

Av.09/212.378 - CADASTRO.

Em 27 de novembro de 2025 - (prenotacdo n® 590.478 de 17/07/2025).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 12 de novembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 24 de novembro de 2025, procede-se a presente
averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula é langado atualmente pelo
nimero de contribuinte 405.498.

Selo Digital: 1114353E1T000000957950253,

A Escrevente: o (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/212.378 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 27 de novembro de 2025 - (prenctacdo n® 590.478 de 17/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagao do fiduciante
e o0 decurso de prazo sem a purgacio da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacdo para
constar a consolidagédo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 173.024,59 (cento e setenta e
trés mil e vinte e quatro reais e cinguenta e nove centavos). Vaior venal: R$ 58.354,91.
Selo Digital: 111435331T00000095795125N.

A Escrevente: JOIROMBC (Joseane Soares Forggia Carrocini)
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CERTIDAC

Prenotagao n® 590.478 - IND1418724C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 212.378 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Cltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 27/11/2025 - 15:24

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000085784925W. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/fselodigital. tisp.jus. br
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