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Itaborai, 14 de outubro de 2015.

IMOVEL: Sala 1011 (mil e onze), localizada no décimo pavimento, composta de ante-sala, sal e
WC, coma 4rea construida de 32,86m2, da seguinte forna: area de uso privativo de 24,20n12, 4rea
de uso nfio privativo de 8,66m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborafl: cadastrado sob n°
188.803-001, inscrigdo predial n° 55.770, averbado desde 06/08/2015 e o habite-se n® 035%/2015
de 73/07/2015 - mtegrante do Condominio MONET CORPORATE, com a cormrespondente
FRAGAO IDEAL de 0,00392 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado por 4rea
de terras com a superficie de 1.457,10m2, 4 Rua Doutor Pereira dos Santos, n° 107 Centro, zoma
urbana do primeiro distrito deste numicipio de Itaborai-RJ, com as seguintes metragens e
confrontagdes: 31,72m pela frenfe com a referida Rua Dr. Pereira dos Santos; fundos em cinco
segmentos, o primero com 9,12m confrontando com parte da Area "9" de Antonio Carlos Boccalleti
e parte da Area "10" de Antonio Carlos Boccalleti, o segundo segmento com 14,31m, o terceiro
segmento de 14,31m, o quarto segmento com 0,50m e o quinto segmento com 2,40m todos
conffontando com a Area "10" de Antonio Carlos Boccalleti de Almeida; lado direito em trés
segmentos, o primeiro segmento com 23,76m, o segundo segmento com 9,01m e o terceiro segmento
com 18,60m todos confrontando com o Banco Real S/A; e 38,31m do lado esquerdo confrontando
com Ambrosina Rosa Pinto.- Proprietirio: DI GAVI EMPREENDIMENTOS

- 45959

e mserita o CNPJ/MF sob n° 14,205.433/0001-98.- Forma de aquisicdo e registro: A drea foi
adquirida de Iracy da Costa Coutinho, Antonio Sérgio da costa Coutinho e sua mulher Liz Pestana
Neves Coutinho, Tania da costa Coutinho, Roberto da Costa Coutinho, nos termos da escritura
publica de compra ¢ venda, lavrada em 26/10/2012, as folhas 58/60, do livro n° 1.073, ato n° 40 e
escritura Publica Declaratéria, lavrada em 23/11/2012 s folhas 136 do livro n° 1,073, ato 71 ambas
do Cartério do Quarto Oficio de Justiga de Niter6i-RJ e registrada sob n° 03, em 23/11/2012 na
matricula n° 33.560 - ficha 01. A Incorporagido do Condominio nos termos da Lei n® 4,591/64,
regulamentada pelo Decreto n® 55.815/65 e alterada pela Lei n° 4.864/65 esta arquivada sob
protocolo n? 77.303 e registrada sob n® 04, em 29/11/2012, na mesma matricula n® 33.560; a
constituicio como Patrimbnio de Afetagdo do I[ncorporador, conforme averbagio n° 05, em
18/04/2013 na mesma matricula n° 33.560; a rematificagio do condominio averbada sob n° 07, em
02/01/2015, na mesma matricula n° 33.560; A construgéo averbada sob r° 11, em 2570972015, na
mesma matricula n° 33.560 ¢ a {tituicAo do Condominio registrada sob n° 12, em 14/10/2015,
também na mesma matricula n° 33 M00-A Escrevente: Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610

da CGJ/RJ). Oficial do Registro: _‘;ﬁj(Marc ppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90,137
da CGI/RI).
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INDICACAO 01: O imével acima descrito foi dado em garantia hipotecaria ao credor BANCO
BRADESCO S/A, Instituicdo Financeira, iscrita no CNPI/MF n® 60.746.948/0001-12, com sede
no Nieleo Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n® Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de
S&o Paulo - nos termos do Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecdria ¢
© outras Avengas, Contrato d 000691923-5, datado de 24/01/2013 - registrado sob o n° 06, em
24/09/2013 na mesma 33.5 Fscreven (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da

CGJI/RI). Oficial do Registro: Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da
CGI/R)). é
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Continuagao da Matricula

AV 01- Mat. 45959 ¢m 05/01/2016 - Prot. 88.874 em 23/11/2015 - CONVENCAQ DE
CONDOMINIO - Certifico que. a Convengdo do Condominio denominado "CONDOMINIO
MONET CORPORATE", encontra-se registrada sob o n° 1.887, as fichas n° 001 & 008 do ltvro 3
Registro Auxiliar, em 25/09/2015. Os documentos apresentados ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parte integrante desta averbagdo. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1772/2014: ki 3761 - mdta e acoterj: R$ 12,24; valor do ato: RS
80,60; art. W83 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 17,44; lei 713/83 (20%): R$ 19,60; lei 4664/05

(5%) R_S 3 l_ci 111/06 (5%) RS 4,90: lei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV RS 1,95; totalizando:
R$ ‘143,5 Fﬁsyg%e' Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/R)). Oficial do
Reg]fstgﬁ:“}‘th Rpet® (0 oppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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Escrevente
Mat. 94[14610

R.02 - Mat. 45959 em 11/01/2016 - Prot. 88.873 em 23/1172015 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular de Contrato de Compra ¢ Venda, de Financiamento Imobilidrio, de
Alienagfo Fiduciiria em Garantia e Outros Pactos, assinado pelas partes contratantes em
28/09/2015; apresentado para regisiro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imo6vel objeto desta matricula foi vendido a ALCIDINEIA DA CONCEICAO LEMOS, brasikeira,
solteira, empreséria, portadora da Carteira Nacional de Habilitagao n° 05634732077, expedida pelo
DETRAN/R] em 19/12/2013, contendo na mesma a Carteira de Identidade n° 10758638-
OLFP/R], inscrita no CPF/MF sob o n° 075.302.677-52 residente e domiciliada na Avenida Américo
da Costa Cardoso, n° 675, lote 87, Nova Cidade, Itaborai, RJ, pelo valor de R$ 157.795,62 (cento e
cinquenta e sete mil, setecentos e noventa e cinco reais e sessenta e dois centavos) com acréscimo da
atualizagio monetéria conforme contrate de compra e venda, sendo R$ 155.037,42 (cento e cinquenta
e cinco mil, trinta e sete reais € quarenta e dois centavos) relativo ao preco do movel e R$ 2.758,20
(dois mil, setecentos e cinquenta e oito reais e vinte centavos) relativos ao rateio das benfeitorias no
imével e outros reembolsos; Valor Pago com Recursos Préprios do Comprador - R$ 45.966,13
{quarenta e cinco mil, novecentos e sessenta ¢ seis reais e treze centavos), sendo RS 43.207.93
(quarenta e trés mil novecentos e sete reais e noverma e trés centavos ) relativos ao prego do movel e
R$ 2.758,20 (dois mil, setecentos e cinquenta e oito reais e vinte centavos) relativo ao rateio das
benfettorias no imovel ¢ outros reembolsos, permanecendo sobre 0 mesmo a hipoteca, acima
mencionada, sendo certo que a respectiva baixa desta hipoteca serd providenciada pela outorgante, as
suas exclusivas expensas. no prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da averbacfio da construgdo
no Registro de Tmoveis, conforme consta do referido contrato. QO ITBI foi pago através da guia n°
02321/2015, no valor de RS 4.430,47, no Bradesco, em 22/12/2015. Realizada a consulta de
nformagio (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 015601601111 1046, datada de
11/01/2016, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: f0b5. 2251. aeb4. 2822. 9a2c. f0e6. 517b. 34cd. 0d53, cadb, datada de
11/01/2016, de resultado negativo. EMITIDA A DOIL.  Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1772/2014: valor do ato R$ 1.236,13; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3 R$ 8,72; tabela
01.5 - expedigio de guias R$ 19,78; tabela 01.4 (arquivammento) R$ 4,26; distribuigdo R$ 11,11; lei
713/83 (20%) RS 252,76; lei 4664/05 (5%) RS 63,18; lei 111/06 (5%) R$ 63,18; lei 6281/12 (4%)
RS 50,54, PMCMV 24,89; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 8.80;
totalizando: R&sﬁﬁ?ﬁa} A A Escrevente: (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ).
Oficial do Registro;pi;; '.myfﬁﬁ"éircelo Poppe de Figueiredo Fabisio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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Andréa Veras Valenga
Escrevente
Mat. 94/14610

R.03 - Mat. 45959 em11/01/2016 - Prot. 88.873 cm23/112015 - ALIENAC.ELO
FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda, de
Fimanciamento Imobilidrio, de Alienagio Fiducidria em Garantia e Outros Pactos, assinado pelas
partes contratantes em 28/09/2015, acima registrado sob o n®. 02, o imével objeto desta matricula foi,
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pelos awmais proprietarios, ja qualficados, alienado em garantia  fiducidria, a4 credora DI

GAVI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede 4 Rua Miguel de Frias, n® 77,
sala 708 parte, Icaral, Niterdi, RJ, inscrita no CNPI/MF sob o e 14.205.433/0001-98; Valor Atual
do Saldo Devedor do Imével: R$ 111.829,49; Valor do ITBIM: 4.430,47;. Vabr Total do
Financiamento: R$ 116.499,76, sende RS 11.829,49, relativos ao prego do imovel, R$ 4.639,34,
relativos 4o reembolso das custas de ligagtes definitivas ¢ RS 30,93, relativos ao Repgistro da
Convengéo Condominial; Prazo do Fmnanciamento: 120 meses; Data da Prestagdo: 28/10/2015;
indice de Atualizagio Monetdria: IGP-M; Composicao de Valores - Valor Atual das Parcelas
(amortizagdo): 120 parcelas no valor de R$ 1.630,40 cada uma, sendo a primeira -parcela com
vencimento em 28/10/2015, e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Valor dos Prémios de
Seguro - De Danos Fisicos ao Imovel (DF] = 0,0070%): R$ 11.05/més; De Morte e Invalidez (MIP
= 0,027%): RS 30,19/més; Taxa de Juros (%) Efetiva: 12% ao ano calculados pela Tabela Price;
Composicdo da Renda - compradora 1: 100%; Leilio - Valor do Imével para Fins de Publico
Leilio: R$ 157.795, 62, ou o valor de avaliagdo que vier a ser atribuido pela Prefeitura ao imével por
ocasido do recolhimento do ITBIM relativo & consolidagdo da propriedade, o que for maior, com as
demais condiges constantes do referido contrato. Realizada a consulta de mformagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n® 015601601 1111046, datada de 11/01/2016, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
0b5. 2251. aebd. 2822, 9a2¢c. De6. 517b. 3dcd. 0d53. cadb, datada de 11/01/2016, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL. Emolumentos e custas, assim diserimnados: Port. 1772/2014: valor
doato RS 1.236,13; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 8,72; tabela 01.5 - expedigdo de
guias R$ 9,89; tabela 01.4 (arquivamento) RS 4,26; distribuicio RS L1115 lei 713/83 (20%) RS

252,76; lei 4664/05 (5%) R$ 63,18; lei 111/06 (5%) R$ 63,18; lei 6281/12 (4%) R$ 50,54;
PMCMV 4,89; Busca dg Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 8,80; totalizando: RS
1.733,46. : pre\y}&w\t@mmréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do
"fﬂ@i?ggm. \ \Zi (M2 celoﬁfg%?gg %rléwggﬁlﬁlfabiﬁo- Mat. 90.137 da CGI/RJ),
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Av. 04 - Mat. 45.959 em 11/02/2016 - Prot. 89.089 em 10/12/2015 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, Conforme Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas, Contrato n® 2439/2015, assinado pelas partes contratantes em
25/1172015, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com
relagdo 4 unidade objeto da mesma, acima indicada e registrada sob o n°. 06 na matricula n. 33.560,
O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Ponarizi‘ 1772/2014: lei 3761 -
mitua ¢ acoterj: R$12,24; valor do ato: R$80,60; art. 183 (LRP) tengﬁ”(;ﬁo - tabel 05.4.3: R$
0,96; lei 713/83 (20%): R$16,12; ki 4664/05 (5%) RS 4,03; ki 1 106°(5%) R$ 4,03; lei 6281/12
(4%) RS 3,22; PMCMV R$ 1,61; totalizando: R$ 121,85. A 'é:oi;é%ente: Andréa Veras

Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ; o _garceio Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RY). Hndie oros VEWIRE
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AV. 05- Mat. 45959 em11/02/2016 - Prot. 89.089 em 10/12/2015 - CESSAO DE
DIREITOS DE CREDITOS IMOBILIARIOS - Certifico que, Conforme Instrumente’ Particular
de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras Avengas, Contrato n° 2439/2015, assinado
pelas partes contratantes em 25/11/2015, que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte
integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a empresa cedente DI GAVI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, acima qualificada, cede e transfere ~ seus direitos de créditos imobiliirios com relagdo a
alienagdo fiducidria acima registrada sob o n® 03 para 0 BANCO MAXIMA S/A, com sede na
cidade do Rio de Janero/RJ, na Avenida Atlantica, #¢ 1,130, 12° andar(parte), Co
no CNPIMF sob o n* 33.923.798/0001-00, pelo alor dgﬂ\[&@}},%x&ﬁl’«,ﬂ
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Continuagéo da Matricula

custas, assim discriminados: Portaria 17722014 lof 376
R$ 396,35; art. 183 ) :lei 3761 -

20,81'; lei 6281/12 (4%) R$ 16,65; PMCMV RS 7.92:
‘Anflrea Vems Valenga - Mat, 94/14.610 da CGJ/RJ)?
gppeldetRiguciredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RD).
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Av. 06 - Mat. 45.959 em 29/10/2019 - Prot. 104.645 em 30/08/2019 - RESULTADO DE
DILIGENCIA DE INTIMACOES - Conforme requerimento datade de 13/09/2019, solicitado
pelo credor fiduciirio BANCO MAXIMA S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 33.923.798/0001-
00, representada pela J Silvera Advocacia, na pessoa de Rafael Luis Gameiro Cappelli, OAB/SP n®
253.432, e denais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o ntmero do protocolo acima,
como parte integrante desta, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97 e o artigo 12 dos
Provimentos n°s 02 e 44/2017 da CGJ/RI, para fins de purga do débito com relagdo a alienagéo
fiducidria registrada acima sob n° 03 e dar publicidade a existéneia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados ¢ estabelecer o termo para a consolidagdo da propriedade
pelo fiducidrio, averba-se o resultade das notificagdes encaminhadas por este registro através dos
Oficios/RGLn%s 0972/2019, 0973/2019, 0974/2019 ao Registro de Titos e Documentos de
[taborai/RJ, anexo a este registro do Cartério do 2° Oficio de Justiga, nesse RTD, para proceder as
notificacdes a devedora fiduciante, Sra. ALCIDINEIA DA CONCEICAO LEMOS, nos seguintes
enderegos, respectivamente: 1- 4 Avenida Américo da Costa Cardoso, n® 675, Lote 86, Loteamento
Bairro Nova Cidade, Itaborai/RJ, & saber: [) No dia 07/10/2019 as 12hS0min, cheguei no enderego
indicado, sendo recebido pela Sra. ALCIDINEIA DA CONCEICAO LEMOS, a qual identificou-se,
aceitou uma via do oficio de notificagio, tomando ciéncia de todo ¢ conteido e exarou ciente,
conseqtientemente a notificag¢do foi de resulttado "positiva”, conforme comprova a certiddo datada de
07/10/2019. 2- a4 Avenida Américo da Costa Cardoso, n° 675, Lote 87, Loteamento Bairro Nova
Cidade, Itaborai/RJ, a saber: I) No dia 07/10/2019 as 12h50min, cheguei no enderego indicado,
sendo recebido pela Sra. ALCIDINEIA DA CONCEICAO LEMOS, a qual identificou-se, aceitou
um via do oficio de notificagio, tomando ciéneia de todo o conteido e exarou ciente,
conseqiientemente a notificagdo foi de resultado "positiva”, conforme comprova a certiddo datada de
07/10/2019. 3- a Rua Doutor Pereira dos Santos, n® 107, Sala 1011 do Condominioc Monet
Corporate, Centro, Itabora/RJI, a saber: I) No dia 07/10/2019 as 11h27min, cheguei no enderego
indicado, sendo recebido pela Sra. Dandara da Silva Barbosa (Porteira), a qual informou que a Sra.
Aleidinéia da Conceigdo Lemos, nio se encontra no referido imével informando ainda que o mével
encontra-se vazio, conseqiientemente a notificagdo foi de resultado "negativo", conforme comprova a
certiddio datada de 07/10/2019. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor
do ato R$ 101,67; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 21,98; Alienagiio Fiducidria -
Intimagfo: R$ 67,75; lei 3217/99 (20%) RS 40,41; ki 4664/05 (5%) R$ 10,08; ki 111/06 (5%) RS
10,08; lei 6281/12 (4%) RS 8,06; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/201R) - R$ 10,11;
PMCMYV: R$ 3,81; totalizando: RS 284,69.|A Escrevent (Andréa Veras Valenca - Mat.
94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro: \ arcelo Poppe de Figueiredo Fabido -

at. 90.137 da CGI/RJ). P ‘
Mat. 90.137 da CGIR) Jost Laiz Couiivhdda S\ Anclyéa Veras Valenga
Tabelldo Subsiiutn Escrevente
Mat.: 54/0425 C61/R Mat.: 94/14610
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Av, 07- Mat. 45.959 em 10/02/2020 - Prot, 106,050 em 16/01/2020 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Conforme requerimento expedido pelo credor fiduciirio Banco Méxima S/A,
representada pela J Silveira Advocacia, datado de 02/12/2019, assinado pelo advogado, o Sr. Rafael
Lus Gameiro Cappel, OAB/SP 253432, as_notificagdes pelos Oficios/RGI n°s 0972/2019,
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097372019 e 0974/2019, arquivados sob o protocalo n® 104.645, a Certiddo de Quitagdo do ITBL, n’
01533/2019, paga no Banco do Brasilem 27/11/2019 no valor de R$ 4.256,96 e demais documentos
apresentados, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados con parte ntegrante
desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se, com base na averbagdo de n® 06, desta matricula,
para_que fique Consolidada a Propriedade do imovel objeto desta matricula em favor do credor
fducidrio. BANCO MAXIMA S/A, j4 qualificado na averbagdo n° 05. Valor da divida R$ 157.795,62
(cento e cinquenta e sete mil, setecentos e noventa e cinco reais e sessenta e dois centavos). O credor
fiducidrio adquirente deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n° 9.514/97, Emwolumentos e custas, assim diseriminados: Port. 2881/2019: valor do ato R$
519,53; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 22,84; ei 3217/99 (20%) R$ 108,47; lei 4664/05

v 45999

= (59%) RS 27.11; lei 111/06 (5%) R$ 27,11; lei 6281/12 (4%) RS 21,69; 1SS (Lei Conplement

% 4 Municipal n® 240/2018) - R$ 27,12; PMCMV: R$ 10,84; totalizando: R$ 764.71. A Escrevc(.:gé {
%‘ _ (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:

% 3 Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]),

- 3V, St oo e Sty b VNl

E ¢ : ’ Mat.: 94/0435 CGigR) Escrevente
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CERTIFICO que, no periodo de trinta anos contados até a presente data,
NENHUM OUTRO REGISTRO DE ONUS REAIS se reporta ao imével
objeto da matricula n°. 45.959, fichas 001, 002 e 003, reproduzida por
esta fotocopia, nos termos do art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei
de Registros Plblicos), A NAO SER O ONUS CONSTANTE DA
ALIENACAO FIDUCIARIA registrada sobn°. 03, em 11/01/2016,
na referida matricula; e, também, NENHUM REGISTRO DE CITAGAO DE
AGOES REAIS E/OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS se reporta ao|
mesmo imovel. taborai, aos onze dias'do més de fevereiro do ano de|’
dois mil e vinte (11/02/2020). Eu; \ Rafael Santos de Oliveira, Auxiliar
de Cartorlo _matricula 94/9760 na C' , procedi as buscas e a i
extral. Eu{wr | \Renata Brasil Paranhos, Esi revente, matricula n°. 94/15504 ‘

na CGJ/RJ, aconferi. Jost Luid e mﬂ\Q +5ik3  Rafael Santos de Olivelra
Tabe '. Auxiliar de Cartorio
: Mat. 54/9760
MARCELO POPPE DE FIGUE EDO FA
Oficial do Registro de Imoveis
Primeira Circunscricao de ltaborai-RJ
Emolumentos (Portaria n® 2881/2019 da CGJ/RJ) Corregedoria Geral de Justica
N Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Tabela: 5.4/6-Valor do Ato R$79,20 Vin s EBAI 49759 NEL
‘| Lein®3.217/99 - 20% R$15 84 -
Lei n°4.664/05 - 5% R$3,96 ' _E v E
Lein®111/06 - 5% R$3,96 ; P lﬁ
Lein°6.281/12 - 4% R$316 o, pne X
Lein®6.370/12 - 2% R$1 ’58 | E IE" = :
ISS - 5% R$3,96 ' ng ulte a validade do selo em: |
s ——— Rl i o i
Valor Total R$1 11,66 7 S h tgiﬂ ww3. [jr] ]US bn‘sﬂepubhco I
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