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Certifico que esta imagem é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do Art. 19,
§1°, da Lei 6015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagao juridica e
todos os eventuais Onus, gravames, acdes reais ou pessoais reipersecutérias, direitos e preferéncias que
recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, prenotados até o dia anterior, do que dou fé.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
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REGISTRO DE IMOVEIS
CARTORIO DO OFiCIO UNICO DE PATY DO ALFERES
Rua Coronel Manoel Bernardes, n® 180, Loja 2, Centro

Paty do Alferes/RJ —~CNPJ: 02 946.542/0001-87
TICIANA GONCALVES PEREIRA PIRES

TABELIA Ficha n" 001
Matricula n® 000004761 Livron" 2 2,‘{/’
Descrigiio: Lote 63, com Galpfio com 340,74m? Ficha n" 001
Logradouro: Rua Eugeny H. Basbus n® 227 Data: 16/05/2018
Bairre: Vila Mantiguira 092239.2.0004761-10
Cidade: PATY DO ALFERES e Estado: RJ
| IMOVEL

IL.ote de terras n® 63, situado no lugar denominado “Vila Mantiquira”, com a direa de 4.272,00m?, no perimetro
urbano desta Cidade, medindo 30,00m de frente; 63,00m nos fundos; pelo lado direito 94,50m e pelo lado
esquerdo 93,00m. Tendo sido construido: Um Galpiio com 136,00m* de construgio, composto de um galpio,
varanda e adega; mais uma modificagio ¢ acréscimo de 21.81m?, ficando assim descrito: 2 depositos, sala
reservada para museu, cozinha. salio. bar, banheiro, varanda e 2 WC, totalizandoe 157.81lm* de
construcio; ¢ construgiio de um acréscimo no prédio, assim descrito: 17 pavimento, acréscimo de 150,42m* de
construgio, composto de: 2 recepedes, 2 adegas, 2 depositos. 2° Pavimento acréscimo de 32,51m?, composto de
uarto, cozinha, banheiro, area de servigo, totalizando 340.74m* de construciio, situado da Rua Eugeny H
Basbus n” 227, baimo: Vila Mantiquira, nesta Cidade de Paty do Alferes. INSCRICAO n® 20339 -
PROPRIETARLA: TRIS PINTO DE SOUZA GAYOS0, brasileira, divorciada, acessor técnico parlamentar,
portadora da Identidade do n® 207 383 do Ministério da Aeronautica, e CPF n” 029 817.007-82, residente nesta
Cidade, na Rua Nova Mantiquira 75.- REGISTRO TERIOR: Cartono do 2° Oficio de Vassouras/RJ, no Livio 2-AH,
fls. 94, Matricula 68835, Z %‘p

Paty do Alferes, 16 de maio de 2018, A Substituta

B (01 -M_ 4761 - Nos termos da Escritura Publica de Inventario: lavrada no Cantdrio no 17* Oficio de MNotas da Capital/RJ, ds
e, 068073 do Liveo 8013 ato 022 em 11/12/72017: Iris Pinto de Souza Gayoso, (era brasileira, divorciada, aposentada,
nascida em 01/03/193%, portadora da ldentidade n® 207.383 do Ministério da Acrondutica, cxpedida em 28/03/1968, ¢ do
CPF 029 %17.007-82. faleceu em 14092015, tendo como altimo domicilio a Rua Gastio Bahiana, 496/505 — Lagoa, Rio de
Tanciro/RJ; coube Y 4 RAFAEL CUCCI ANGIONI, brasileiro, solteiro, maior, administrador, (nascido em 19/03/1980,
Filho de: Paulo Roberto da Silva Angioni ¢ Aurora Amilia Figueiredo Cucci Angioni), vivia em unifio cstivel com a
inventariada desde 2005, conforme escritura lavrada em 18/11/2010 no Candro do 23° Oficio de Notas da Capital/RJ,
Livro 9247, Fls. 191, portador da carteima de Identidade n® 1063 1000-6 do IFP/R], expedida em 15/08/1997, ¢ do CPF n®
054 443 167-73, residente ¢ domiciliado na Av. Henrique Dodsworth, 133/505 - Lagoa, Rio de Janeiro; representado nestel
to por seu bastante procurador: Luis Felipe De Souza Gayoso Femandes, abaixo qualificado; ¥ & LUIS FELIFE DE
OUZA CAYDS0 FERNANDES, brasileiro, funciondrio publico, (nascido em 3 1/071961, filho de: Luiz Carlos Rocha)
‘crnandes ¢ Iris Pinto de Souza Gavyoso), portador da Identidade n® 05287 881-6 do DETRANRI, expedida em
19/03/2015. e do CPF n® 754,502 917-87, casado pelo regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Len 6.515/77
om Aurora Amalia Figueiredo Cucci Fernandes(brasileira. funcionaria publica, portadora da identidade n® 03 13 1600-3
o IFP/R], expedida em 20/10/1994, ¢ do CPF n® 512,394 427-34), residente ¢ domiciliados na Rua Pinheiro Freire, 30 —
agquetd, Rio de Janciro; ¥ a LUIZ EDUARDO CUCCIE GAYOS0 FERNANDES, brasileiro, soltciro, maior, advogado,
nascido em 02/09/1988, filho de: Luis Felipe de Souza Gavoso Fernandes ¢ Aurora Amalia Figueiredo Cucci Femandes),
rtador da [dentidade n® 189818 da OAB/R), expedida em 20/10/2017, ¢ do CPF n® 105 890.437-06, residente e
omicilinde na Rua Pinheiro Freire, 30 — Pagueta. Rio de Janciro, o imdvel acima matriculado. pelo prego de RS
192 %44 42(Cento ¢ Moventa ¢ Dois Mil, Oitocentos ¢ Quarenta ¢ Quatro Reais ¢ Quarenta ¢ Dois Centavos), sem
ondigies. BIB 02322 18041928133 - compareceu como Advogado: Dr. Luiz Eduardo Cucci Gayoso Fernandes, acima
ualificado. ITD n™ 2017.045046-00-9-01, avaliado em R$ 542 385,62, pago R$ 21 695,42, em 29/11/2017 «{Protocolo n®
11616, de IWOHZ018) Valor RS 161566 + Arg RS 10,35 + Com. RS 60,00 + (2X HS [44.75 = 289.50) = RS 197551 + 29 RS 3510 + 20%
5305 10+ $9 RS 98,77 + SRS OR. 7T + 4% RE TR0 + 2% ISSON 30 5] = RE 2 724, Fhunnaas o ——————
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0B2239,2,0004761-10
R.OZ-M.4761-COMPRA E VENDA- Nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda: lavrada no 177 Oficio de Motas
da Capital/RJ, &z fls. 195/197 do Livro £155, Ato 054, em 15/07/2019, Rafael Cucci Angioni; Luis Felipe de Souen
Gayoso Fernandes, assistido de sua esposa, Aurora Amalia Figueiredo Cucel Fernandes: ¢ Luiz Eduardo Cucel
Gayoso Fernandes; qualificados acima; venderam g VITTOS LUIZ DE SOUZA GOMES, brasileiro, comerciante,
solteiro, portador da Identidade n® 21.741.823-5, expedida pelo DETRAN/R) em 19/04/2017 ¢ do CPF n® 133.170.017-55,
residente e domiciliado na Rua José Vieira Costa, n® 315, Mantiguira, Pary do Alferes/RJ; o imdvel acima matriculado, pelo
prego de RS 100.000,00 (Cem Mil Reais), sendo que RE 12.800,00 foram pagos no ato da lavraturn e os R §7.200,00 pagos
através de 30 notas promissorias, em cariter proé soluto, no valor de R$1.600,00 as duas primeiras e RE 3.000,00 as demais,
vencendo a primeira em 15/08/2019 e as demais no mesmo din dos meses subsequentes. -ITEI SMF/Q1B02019, decl./aval.
FE100,000,00, pago R$Z.000,00, em 10/07/2019. BIB 0232220110559840, 02322201 10521853 ¢ 0232220110532866. - (Protocolo n®
12,721, de 04/1 1/2020).- Valor Venal 2020 RS 237.427,76 = Custas R 174377 +R8 I1.16 +R8 6470 = RS RIS 58 + 396 RE 1487 + 20% RS 263,07

+ 3% 5 90,97 + 3% R D097 + 4% RS 72,78 + 2% IS5 RS 36,99 = RS 230847, 1 firp-renmrgomcg oz Selo EDPO 58668 VGZ -
Paty do Alferes, 11 de Dezembro de 2020.-- O Substituto  h = &-ﬂﬂmm:.h
....... a—— e adipomery - —

R.O3-M.4761-ALIENACAD FIDUCIARIA: Nos termos da Cédula de Crédito bancirio — Empréstimo com Garantia de
Alienagio Fiducidria de Imdvel e Qutras Avengas n” 101 85007409, datada de 17/10/2023, Vittos Luiz de Souza Gomes,
qualificado no R.O2, gliercu fiduclariamente pava ITAU UNIBANCO S.A., CNFI n® 60.701.190/0001-04, com sede na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olave Setibal, Sio Paulo/SP; o imdvel objeto desta matricula, em
garantia do valor do empréstime de RE 80.000,00 (OQitenta Mil Reais), pagiveis nos termos do contrato. Condigies: O valor
do empréstimo foi financiado pela credora ITAL, acrescido de 10F, passando para RS 82.589,33 (Oitenta & Dois Mil, Quinhentos e
Oitenta & Move Reais e Trinta e Trés Centavos), que serd pago através de 69 prestagfies mensais e sucessivas, sendo utilizado SAC
comao Sistema de Amortizacho com taxa de juros (%) ao ano Nominal de 18,5404 ¢ Efetiva de 202000, j4 incluidas a prestagiio e os
seguros, sendoe o valor da prestacio de RE 247297, sendo que a 1* vencerd 30 dias apos a data de liberagfio dos recursos, A amortizagico
extracrdingria & a quitaedo estio previstas nas cliusulas 7 e 8 do conirato. O vencimento antecipade da divida consta na cliusula 10° O
fore do contrato ¢ o da siteagio do imével. Em garantia do financiamento concedido e demais obrigegiies assumidas pelo
devedor/fiduciante, o mesme dd ao ITAU em Garantia Fiducidria, conforme eliusala 11°, p iméve] objeto desta Matricula pelo valor de
RS A00.000,00. As demais condighes estiio contidas no referido con -(Protocolo n® 14.370, de 23/10/2023). -valor &S 123645 +
Come BE 89,76 = RS 336,24 + 1% BE 26,52 + 20% RE 243,24+ 5% RE 66,31 4 + #36 RE 35,04 = 296 155 RY 26,52 + Selo RS 248 = Todal BF 18326 =
Paty do Alferes, 06 de Movembro de 2023, - O Substituto e Selo EEPB 35030 TXH —-
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