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Segundo Oficial de Registro de Imoéveis

SOROCABA - ESTADO DE SAQ PAULO
—— MATRICULA FOLHA Cdadigo (CNS) n® . 11.260-7 - CNJ
138. 480‘] 01 ' LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

Sorocaba, 02 de maio de 2022.
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por Apartamento n® 45, localizada no
4° pavimento, do condominio denominado “RESIDENCIAL MAGNIFIC PAGLIATO”, com
entrada pelo n® 250 da Rua Luiza de Carvalho, Bairro da Agua Vermelha, nesta cidade, com a
drea privativa construida de 52,470 metros quadrados, a 4rea comum construida de 10,5671
metros quadrados, totalizando a area construida de 63,0371 metros quadrados, que somada a
drea de 10,350 metros quadrados (vaga de garagem descoberta), perfaz a area total de 73,3871
metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,0274 ou 2,740% no terreno onde
estd construido o condominio. Cabendo-lhe o direito ao uso de 1 vaga de garagem descoberta,
adequada para 01 (um) veiculo de pequeno ou médio porte, localizada no pavimento térreo,
demarcada sob o n° 25.

INSCRICAO CADASTRAL: nio possui.

REGISTRO ANTERIOR: R.07-70.390, em 02 de maio de 2022, deste Livro e Servigo.
PROPRIETARIA: CONSTRUSILVA SOROCABA LTDA, CNPJ n° 11.982.912/0001-22,
com sede na Rua Antenor Oliveira [Lima n° 288, Jardim Refiigio, nesta cidade. (Protocolo n°
380.497 - 11/04/2022 - Reentrada em 25/04/2022)
(k/cs)

Selo Digital n® 112607311BI000361183QC22F

(jaﬁrwﬁz Harder d
Substitlta

\Aitini de Carvalkio/Luciene Ap. Meiga Tiage Aurélio 'Barﬁosa/ larco-Arionfo Salum Ferreira
do Oficlal/Escrevente Autorlzada Oficia no/Oficial Subsfituto

R.01-138.480, em 25 de agosto de 2022.
TITULO: VENDA E COMPRA.

De conformidade com o Instrumento Particular com for¢a de Escritura Piblica, nos termos da
legislagdo pertinente ao S.F.H, datado de 27 de julho de 2022, a proprietiria
CONSTRUSILVA SOROCABA LTDA, j4 qualificada, transmitiu por venda o imével objeto |
desta_matricula, a PABLO RUDAH PINHEIRO RIBEIRO, RG n° 002193617-SSP/RN,
CPF/MF n°® 086.433.154-19, desenvolvedor, e sua esposa NAIARA BEZERRA DA SILVA,
RG n® 002876520-SESPDS/RN, CPF/MF n°® 104.038.424-25, gerente, ambos brasileiros,
casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Camilo Jose Cury, n® 103, Vila Trujillo, nesta cidade, pela importincia

( CONTINUA NO VERSO)
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de R$250.000,00. (Protocolo n° 386.891 - 09/08/2022)
(t’ka)

Selo Digital n° ]42607321G0000401359K022C

A é Tiago Auréfio Barbosg/Magjco Antonio SAfum Ferreira
Oficial Intgrino/Oficial Substituto

R.02-138.480, em 25 de agosto de 2022.
TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA.
De conformidade com o mesmo Instrumento Particular mencionado no registro anterior, os
proprietitios PABLO RUDAH PINHEIRO RIBEIRO e sua esposa NAIARA BEZERRA DA
SILVA, ja quahﬁcados deram o imével objeto desta matricula, bem como suas benfeitorias,
EM ALIENACAO FIDUCIARIA, a favor do ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede na Pra¢a Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setibal, em Sio Paulo/SP, para garantia do cumprimento de todas as obrigacQes
contratuais, assumidas em virtude da divida contraida no valor de R$200.000,00, a qual
devera ser paga no prazo de 360 meses, calculadas pelo Sistema de Amortizagéo - SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante, com as taxas de juros constantes do titulo, vencendo-se a
primeira prestagdo em 27 de agosto de 2022, e a ultima em 27 de julho de 2052, sendo o valor
total da prestacio mensal de R$2.208,32 (em 27 de julho de 2022). Integra o presente registro,
para todos os efeitos, as ‘demais clausulas e condigdes constantes do referido Instrumento
Particular. Foi apresentada declaragfio constando que se trata do primeiro financiamento no
ambito do S.F.H. (Protocolo n° 386.891 - 09/08/2022)
(t/ka)

Selo Digital n° 112407321CL.000401360IF22P

Tiago Aurélio Barbosa/Marco-Antonfo Salwm Ferrveiva
Oficial intefino/Oficlal Subs¥tuto

Av.03-138.480, em 17 de janeiro de 2024. (Prenotagao n° 407.469, de 11/08/2023).

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos. datados de 08 de
setembro de 2023, em Sao Paulo/SP e 08 de dezembro de 2023, em Sao Paulo/SP,
foram intimados em 26 de setembro de 2023, os devedores fiduciantes, PABLO

identificados, para quitar as prestagdes vencidas e as subsequentes até a data do
pagamento, transcorrendo-se o prazo de 15 dias, conforme estipulado no § 1.° do

( CONTINUA NATFOLHA 02)
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artigo n.° 26 da Lei n.° 9.514 de 20/11/1997, sem que houvesse a purgagao da
mora. Assim, procede-se a presente averbacao, de acordo com os paragrafos do
artigo n.° 26 da referida Lei, fitando CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel
objeto desta matricula a favor do ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado. Valor de
divida: R$7.446,22. Valor fiscal atribuido: R$250.00%;00.

(eh/cv) Lorru atuszewski Machado - Oficial
Selo Digital n° 112607331JF000564729L.X244

Av.04-138.480, em 02 de maio de 2024. (Prenotagdo n° 419.534, de 22/04/2024).
INSERCAO DE NIRE - Pelo Requerimento datado de 10 de abril de 2024, e,
conforme o Livro n.° 5 - Indicador Pessoal deste Servigo Registral, procede-se a
presente averbacdo para constar que o ITAU UNIBANCO S.A., esta igscrito no
NIRE n° 35300023878.

Francisco Tduardo dos Saitos Oliveira
Oficial Substituto .
(kalig) Lorruane Matuszewski Machado - Oficial

Selo Digital n°® 112607331FS000611520RP248
Av.05-138.480, em 02 de maio de 2024. (Prenotagdo n°® 419.534, de 22/04/2024).
LEILAO NEGATIVO - Pelo requerimento mencionado na Av.14; e, conforme Editais
de 1° e 2° Publicos Leildes, datados de 27, 28 e 29 de fevereiro de 2024, e ainda,
Autos de Primeiro e Segundo Plblicos Leildes Extrajudicial Negativos, datados de
08 de margo de 2024 e 18 de margo de 2024, respectivamente, assinados pelo
leiloeiro Eduardo Consentino, registrado na JUCESP sob n° 616; e ainda, de acordo
com a comprovacgao exigida pelo artigo 27, §2°-A da Lei n.° 95614/97, procede-se a
presente averbagao para constar que foram NEGATIVOS os leildes realizados,
respectivamente, em 08 de margo de 2024, e 18 de margo de 2024, em 3ao
Paulo/SP, bem como, a declaragdo datada de 21 de margo de 2024, de quitagac
total da divida dada pelo credor fiduciario aos devedores PABLQ RUDAH
PINHEIRO RIBEIRO e NAIARA BEZERRA DA SILVA.

Francisco Tduardo dos Saitos Oliveira

Oficlal Substituto
(kalig) Lorruane Matuszewski Machado - Oficial

Selo Digitai n® 112607331VA000611521CM24C

{CONTINUA NO VERSO)
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Av.06-138.480, em 23 de agosto de 2024. (Prenotacao n° 425.841, de 14/08/2024).

CADASTRO — Pelo requerimento constante na Escritura Publica lavrada em 01 de
agosto de 2024 pelo 2° Tabelidao de Notas de Sdo Paulo/SP, livro n.° 3823, fls ns.°
13/24, e, conforme guia de ITBIl n.° 1575168/24-01, emitida em 12 de agosto de
2024, pela Prefeitura de Sorocaba/SP, procede-se a presente averbagio para
constar que o imével objeto desta matricula, encontra-se cadastra no C.
Contribuinte n.° 43.32.17.0386.01.029.

Francisco Eduardo dos Santos Olivers

(cv/aj) Cicial Subsiituto Lorruane Matuszewski
Selo Digital n® 112607331BJ000667005VS241

R.07 - 138.480, em 23 de agosto de 2024. (Prenotacao n® 425.841, de 14/08/2024).
VENDA E COMPRA - Pela Escritura Publica mencionada na Av.06, o proprietario
ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, VENDEU o imovel objeto desta matricula,
pelo prego de R$173.000,00, a PAULO STEINERT DE ALMEIDA JUNIOR,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG n°® 42.202.835-SSP/SP e CPF/MF n°
310.503.158-80, residente e domiciliado na Rua MMDC, n°® 636, Vila Bardo, em
Sorocaba/SP. Consta do titulo, que a venda foi feita em carater “Ad Corpus”.
Consta ainda que a presente alienagdc da cumprimento ao Termeo de Arrematagéo
de Imoével emitido em 28 de junho de 2024, pela qual Paulo Steinert de Almeida
Junior, arrematou o imével objeto desta matricula através do Leilac Publico n.° 913,
Lote n.° 41, RGI n.° 920108, realizado em 28 de junho de 2024, pelo Ielloelro
Eduardo Consentlno registrado na JUCESP sob n.° 616. Valor Venal; R$907,73.

ado - Oficial

Francisco Eduarao dos Sanios WUhvec
Oficial Suhstituto

(cv/aj) Lorruane Matuszewski Machade=ficial
Selo Digital n® 112607321 TQ000667006BI124X

R.08-138.480, em 23 de agosto de 2024. (Prenotacéo n° 425.841, de 14/08/2024).
CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pela Escritura Publica
mencionada na Av.06, PAULO STEINERT DE ALMEIDA JUNIOR, ja qualificado,
transmitiu por ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA a propriedade resoltvel
do imdvel objeto desta matricula, nos termos do artigo n°® 22, e seguintes da Lei n°
9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04 e NIRE n°
35300023978, com sede na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
QOlavo Setdbal, em Sao Paulo - SP, para garantia da divida no valor de
R$103.000,00, na qual o pagamento sera feito da seguinte forma: 08 (oito) parcelas
mensais no valor de R$ 12.87500\HRZa Wil w:Rigrentos e setenta e cinco reais),
cada uma, vencendo-se a primeira em 08/08/2024, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, até a final liquidagdo. As partes ficaram subordinadas a ouiras

{ CONTINUA NA FOLHA 03)
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Segundo Oficial de Registro de imoveis

SOROCABA - ESTADO DE SAO PAULO
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138.480 LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

clausulas, condigdes e encargos previstos no titulo. O imével foi avaliado em
R$173.000,00, inclusive para fins do leildo extrajudicial.

Francisco Eduarao dos Sarios Wiive..

(cviaj) Oficial Substitito Lorruane Matuszewski Machado - Oficial
Selo Digital n® 11260732 1NV000667008JK240

Av.09-138.480, em 23 de agosto de 2024. (Prenotagdo n°® 425.841, de 14/08/2024).
DESDOBRAMENTO DA POSSE - Pela Escritura Publica mencionada na Av.06, e
conforme a constituicdo de propriedade fiduciaria feita no registro anterior,
procede-se a presente averbagdo para constar o desdobramento da posse do
imével objeto desta matricula, tornando-se ¢ fiduciante possuidor direto e o
fiduciario possuidor indireto.

Francisco Eduardo dos Sarius Uhver.
Oficial Substitito

(cv/a)) Lorruane Matuszewski
Selo Digital n® 112607331RA000667009YT240
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SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA-SP

"CERTIDAO"

CERTIFICA que a presente certidao é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, §1° e 5° da Lei n.° 6.015/73, dela constando a situacgé&o juridica e todos os eventuais
6énus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo. CERTIFICA AINDA, que nos termos do artigo 19, §11° da Lei n.° 6.015/73, 'no ambito do registro
de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducédo de todo seu conteudo e sera
suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imével,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial. A presente certiddo retrata a situacao
juridica do imével até o dltimo dia util anterior a data da expedigao. A expedicdo desta certiddo nao
importa em analise do cumprimento dos principios da disponibilidade e especialidade. Essa analise
apenas sera feita quando da apresentacéo de eventual titulo para registro ou averbagcéo. PRAZO DE
VALIDADE: Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Decreto Federal n.° 93.240/86, e letra ‘c’ do
item 15 do Capitulo XVI das Normas de Servigo da CGJSP - Provimento CGJ 58/89 (Tomo I), a presente
certidéo ¢ VALIDA POR 30 DIAS a contar da data de sua emiss&o.

(Assinado Digitalmente)
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. SOROCABA, 23/08/2024

CUSTAS E EMOLUMENTOS MARGEADOS NO RECIBO ANEXADO AO TiTULO APRESENTADO.

Selo Digital n® 112607391PC000667004XH24Q
Para consultar o selo digital acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo-SP

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K3XAP-LSX3G-D98D6-29KQR
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